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A2. Zadani ukolu

Cilem investi¢éniho zaméru je ovéfeni proveditelnosti stavebnich uprav dle pozadavku investora ve vazbé na
vysi finan¢nich nakladli a zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu. Nedilnou souéasti je dukladna
prohlidka mista stavby, fotodokumentace, zaméfeni a vyneseni skute¢ného stavu, nebot od stavajicich budov
neni k dispozici zadna projektova dokumentace ani archivni vykresy. Investorovi bude pfedloZzen navrh
stavebnich uprav a navrh novych dispozic obecni hospody se zazemim a novostavby bytovych jednotek (diim
dostupného bydleni). Vzhledem k vysoké vihkosti obvodového zdiva je sou€asti investicniho zaméru i sanaéni
prizkum a méfeni vihkosti na misté, navrh sanacnich, izola¢nich a udrzbovych Uprav spodni stavby vcetné
fotodokumentace s popisem.

Textova a graficka ¢ast investicniho zaméru bude doplnéna o odhad investi¢nich nakladi véetné mozné
etapizace.

Podkladem pro zpracovani dokumentace byly pozadavky investora. Budova &.p. 1 je v majetku obce a
v soucasnosti je bez vyuziti. Investiéni zameér bude podkladem pro zadavaci fizeni na zpracovatele projektové
dokumentace pro povoleni zaméru (povoleni stavby) DPS a pro provedeni stavby PDPS.

A3. Prehled podkladi, provedenych a potiebnych prazkum

A3.1. Vstupni a mapové podklady

Pro zpracovani dokumentace byla pouzita digitalni katastralni mapa, geodetické zaméfeni navazujicich ploch
(v€etné vysek fims a hfebenl stavby) a bylo provedeno kompletni zaméreni a digitalizace skute€ného stavu
objektu.

Do dalSiho stupné je nutno provést vytyéeni inzenyrskych siti v okoli stavby. Sou€asné bude tieba
provést geologicky a hydrogeologicky priizkum véetné méreni radonu.

A3.2. Stavebné-technické priazkumy

Byla provedena obhlidka stavby — stav odpovida stafi a stupni udrzby. Stavba je diky zatékani a vzlinajici
zemni vihkosti ve Spatném technickém stavu. V priibéhu let nedoslo k Zadné zasadni rekonstrukci objektu,
pfedchozi vlastnici vybudovali socialni zazemi (sprchy, WC), provedli ¢aste€nou vyménu oken smérem do
dvora, pokladku dlazby v chodbé a kuchyni. Nad nejstarsi ¢asti doSlo k ¢astecné vymeéné kce krovu, latovani
s pojistnymi hydroizolacemi.

S ohledem na stav zdiva bylo rozhodnuto o provedeni sana¢niho priizkumu objektu. V pribéhu vlastnich
stavebnich praci budou provadény pfipadné dopliujici prazkumy.

Do dal$iho stupné je nutno provést detailni stavebné-technicky prizkum stavajiciho stavu budov.

A4. Udaje o majetkopravnich vztazich

s wr

A4.1. Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemkt podle katastru nemovitosti

Navrzeny zamér je feSen v katastralnim Uzemi Sentice [747581].

Stavba s ¢islem popisnym 1 se nachazi na parcele Cislo 365 v majetku Obce Sentice. K parcele €. 365 nalezi
stavba bez Cisla popisného na parcele €. 366 v majetku obce. Na pozemky p.€. 365 a 366 se vstupuje/vjizdi
pres parcelu €. 360, obecni komunikaci.

Dotcené parcely

Parcelni ¢islo 365

RV 4011 - SRRSO 1123 m?
SOUCASTT J& STAVDA ... e e aaa s ¢.p. 1 rodinny dim
Druh POZEMKU ...t e e e e e e e zastavéna plocha a nadvofi
AV E= ] g1 o Y o] = Vo I PP Obec Sentice, €.p. 71, 666 03 Sentice
Omezeni vlastnick€ho prava..........cccccceevveciieieeee e, vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
ZpUsob ochrany Nnemovitosti ............eeevveiiiiiiiie e nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany

RY 4701 TS 149 m?
SOUCASLT & STAVDA .....eeiiiiiiiee e zemédélska stavba bez €.p. / €. ev.
Druh POZEMKU ...ttt e e e a e e e e zastavéna plocha a nadvofi
A=y g1 o Y o] = Vo I PP Obec Sentice, €.p. 71, 666 03 Sentice
Omezeni vIastNiCKENO Prava............ceeieiiiiiiiiiiiee e nejsou evidovana zadna omezeni
ZpUsob ochrany Nnemovitosti ............eeevveiiiiiiiie e, nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany
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Parcelni €islo 360

Y4701 - TSR 2366 m?
SOUCAST J& STAVDA ...t e e ne
DT U] N oo =Y o o | ostatni plocha
A o TUETo) o IR YU 2 | { R SRRRR ostatni komunikace
VIASENICKE PraAVO .....eeeiiiiii e s Obec Sentice, €.p. 71, 666 03 Sentice
Omezeni vlastnick€ho prava...........cccccceeeeeeccciieeeee e, vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni
ZpUsob ochrany NnemMOVItoSti ..........coccviiiiiiii i, nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany

A4.2. Podminky pro dané uzemi

Stavba se nachazi v centralni &asti obce, dle plathého uzemniho planu se jedna o stabilizované plochy Vv —
drobna vyroba a vyrobni sluzby.

r

-
i

Obr. Vyrez z Platného uzemniho planu z 09/2016

V dobé zpracovani investi¢niho zaméru (Cervenec 2025) byla v procesu odsouhlaseni Zména uzemniho planu
Sentice &. 2 (zpracovatel: Ing. arch. Martin Vavra Palackého 281, 679 06 Jedovnice IC: 03157440). Dle UP
zmény &. 2 bude nové vyé&lené&no feSené uzemi do ploch obéanského vybaveni vSeobecného, zkr. OU.

Obr. Vyfez ze Zména uzemniho planu Sentice ¢. 2 — FfeSené tzemi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obZanské vybaveni vieobecné

obganske vybaveni vefejné

ob&anské vybaveni komeréni

0S 0S ob&anské vybaveni sport

| OH OH obtanské vybaveni hibitovy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

vefejna prostranstvi veobecna

| PU PU

Vyuziti ploch obéanského vybaveni vSeobecného - OU

Hlavni vyuZiti:
e plochy vyuzivané pro stavby, Cinnosti a zafizeni ob&anského vybaveni vefejného i komercniho
charakteru, souvisejicich sluzeb a obecniho najemného bydleni.

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum,
knihovna €i zazemi obecniho Ufadu.

e pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru (napf. prodejny potravin,
restaurace).

e obecni byty pro najemni bydleni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
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Nepfripustné vyuZziti:

o Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty
stanovené pravnimi predpisy nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné nebo nejsou slucitelné s
vyuzitim hlavnim

Podminéné pripustné vyuziti:

e soucasti plochy ob&anské vybavenosti mohou byt také pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v izemi.

Podminky prostorového usporadani:

e respektovat tradiéni charakter zastavby a pfesahovat stavajici vyskovou uroven okolni zastavby jen ve
zvlast odivodnénych pripadech.

e vploSe T.6 max. 2 NP.

Pozemky parc. ¢. 365, 366 a budova €.p. 1 nejsou pamatkové chranény ani se nenachazeji v méstské
pamatkové zéné ani v Zadném stavajicim ochranném a bezpe€nostnim pasmu.

Navrzené stavenisté neni situovano v zaplavovém Uzemi. V misté stavby nehrozi sesuvy pudy, které by
ohrozovaly stavbu. Uzemi je bez zdroji nerostd ani zde nehrozi jiné rizikové faktory. Vodni zdroje a lé¢ebné
prameny se Vv blizkosti stavby nenachazi.

A5. Popis a zhodnoceni stavajicich stavu

A5.1. Stavajici stav

Popis stavajiciho stavu

O Senticich se Ize z pisemnych pramen( poprvé docist v roce 1358. Od roku 1519 patfily Sentice k hradu
Vevefi. Stavajici historicky objekt na parcele €. 365 s Cislem popisnym 1 je souborem tfi budov. Soubor je
tvofen byvalym obytnym stavenim a hospodarskymi pfistavky. Archivni podklady z doby vystavby se
nedochovaly. Vzhledem k tomu, Ze feSeny objekt je Cislem popisnym 1, jde pravdépodobné o nejstarsi objekt
v obci. Ustni informace pamétnik(i hovofi o tom, Ze se v minulosti jednalo o zajezdni hostinec. Je mozné,
ovSem neprokazané, ze zaklady budovy stoji na misté pivodni tvrze. Pisemna zprava o tvrzi pochazi z roku
1588, a to v souvislosti s jejim pfipojenim k veverskému panstvi. Tvrz zanikla asi v druhé poloviné 15. stoleti
za vélek €esko - uherskych.

Na objektu byly v poslednich letech provadény udrzovaci prace a dilCi opravy a upravy jako napf. vybudovani
socialniho zazemi, oprava omitek a vyména oken a dvefi za plastové smérem do dvora. Obec Sentice
odkoupila pozemky 365 a 366 od plUvodnich majitelt v roce 2024. V dobé odkupu byla ¢ast objektu 365 a
budova bez &€.p. na pozemku €. 366 vyuzivany jako autodilna se zazemim, najemce vyuzival pro parkovani
vozidel i dvur. Obytna ¢ast byvalého statku (narozni ¢ast) byla v minulosti vyuzivana pro bydleni, vzhledem ke
stavu objektu byla ale v poslednich letech jiz neobydlena. Pudni prostory nad objektem jsou puvodni, bez
vyuziti. V dobé zpracovani této dokumentace je autodilna stale v provozu.

Po stavebné-technické strance je objekt ve Spatném stavu. Obvodové zdivo je silné zavlhlé, veSkeré povrchy
a instalace jsou na hranici Zivotnosti. Objekt je napojen na inZenyrské sité — vodovod, spladkovéa kanalizace a
elektfina. Vytapéni je na elektfinu akumulaénimi kamny a el. pfimotopy. Tepla uzitkova voda je rovnéz
pfipravovana elektrickym ohfevem (zasobnik TUV). Bé&hem zimy byl obytny objekt dotapén krbem. Vytapéni
objektt ¢.p. 1 je vzhledem ke stafi budovy a stavebné technickému stavu znaéné nehospodarné. Stav
splaskové kanalizace nebyl provéfovan, ale bude s nejvyssi pravdépodobnosti jiz za hranici zivotnosti. Dv(r
je odvodnén pres nékolik dvornich vpusti, jde zfejmé o trativody. Informace o domovnich rozvodech a
pfipojkach nejsou znamy. Na parcele €. 360 je veden rozvod plynu, do objektu pfipojka plynu nevede.

Do budovy &.p. 1 se vstupuje z hlavni ulice, vstup je pouze pro pési, usti do centralni stfedové chodby, ktera
je pruchozi do dvora. Po levé strané je plvodni obytna ¢ast, po pravé strané sklad a dnes zazemi (kancelar
s kuchyni) pro autodilnu. Prava €ast objektu €.p. 1's nizSi sedlovou stfechou jsou pdvodni hospodarské budovy
(pFistavky), dnes slouzi jako dilny a sklady.

Na uzavieny dvur statku se Ize dostat z bo¢ni ulice viezdem pro auta (dvoukfidla dfevéna vrata). Dvdr je zcela
uzavfeny - z ¢asti plvodni kamennou zdi a dale budovou na parcele €. 366 a sousednimi objekty pozemcich
€.p- 368 a 497. Budova na pozemku €.p. 366 slouzi dnes jako autodilna a sklad. K budové na pozemku &. 366
je pristaven pristfeSek tvofeny dfevénou konstrukci. Stav kamenného zdiva je po stavebni strance
neuspokojivy, ale Ize jej zachovat jako historicky fragment pavodniho statku.

V rdmci investi¢niho zdméru bylo zpracovano zaméfeni skuteného stavu, které je soulasti grafické casti.

A5.2. Fotodokumentace stavajiciho stavu

Foto - Pohled na budovu ¢.p. 1, néroZi obytna &ast, vlevo vjezd do dvora.

Foto - Vstup do domu ¢&.p. 1 z hlavni ulice.
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Foto — Stavajici stav zdiva obezdéného dvora ze sousedniho pozemku p.¢. 367.

Foto — Pohled na obytnou c¢ast budovy ¢.p. 1 ze dvora, viditelna opravena fasada a

vyménéna plastova okna. V levé ¢asti okno do kancelare autodilny, uprostied dvefe do

stfedové chodby, vpravo okno do kuchyné.

Foto - Pohled na obezdéni dvora z obecni komunikace, vievo vjezdova brana k sousednim

parcelam.
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Foto — Pohled ze dvora na stavajici viezd difevénymi dvoukfidlymi vraty.
Foto — Pohled ze dvora. Vlevo objekt v soukromém vlastnictvi na pozemku p.¢. 368,

vpravo objekt v soukromém vlastnictvi na pozemku p.¢. 497.

Foto — Pohled ze dvora. Budova na p.¢. 366 bez Cisla popisného s pristfeSkem.

e X2
P o

AT

Foto — Pohled ze dvora. Vlevo objekt v soukromém vlastnictvi na pozemku p.c¢. 497,

vpravo objekt ve viastnictvi obce ¢.p. 1.

Foto — Pohled ze dvora. Prosklena vrata do budovy na p.¢. 366 bez ¢isla popisného, vpravo

tésné priléhajici objekt v soukromém vlastnictvi na pozemku p.¢. 368.
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FOTODOKUMENTACE INTERIERU

Foto — stfedova chodba, dverfe smérem do ulice, plastové dvefe smérem do dvora.

Foto — Pohled ze dvora, ¢.p. 1 dilna v misté byvalych hospodafskych budov.

Foto — Vstup do hlavni obytné ¢asti, pohled z kuchyné do vstupni ¢asti.
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Foto — Interiér obytné ¢ésti, hlavni obytna mistnost.

Foto — Kuchyné s jidelnim koutem v obytné ¢asti budovy.

Foto — Interiér obytné ¢asti, hlavni obytna mistnost, vzadu krbova kamna

Foto — Kancelar s kuchyriskym koutem (dnesni zazemi autodilny).
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Foto — Pddni prostor nad hlavni obytnou casti.

Foto — Socialni zazemi sousedici s kancelafi autodilny, pristupné i ze dvora.

Foto - Pddni prostor nad hlavni obytnou ¢asti.

Foto — Autodilna v prostorach byvalych hospodarskych budov.

Foto — Pddni prostor nad hlavni obytnou ¢asti, zpevnéni vazného tramu ocelovym nosnikem ,I".
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Foto — Pddni prostor nad kancelari autodilny.

Foto — Interiér autodilny &.p. 366.

A6. Resené kapacity, statistické udaje

A6.1. Zastavéné plochy stavajici stav

Celkova plocha feSeného Uzemi (p.€. 365 @ 366) ........ceeeviuiiieiiiiiiie e 1123 + 149 = 1272 m?
Stavajici zastavéna plocha —budova s €.p. 1 celkem ... 297 m2
Z toho obytna budOVEa @ ZAZEMI......ccooiiiiii s 192 m?
pA (o) T TR A Lo o141 7= 1Y SO P PR OUP PR 105 m?
YN o T o T 1 1) RSP PRPRRR 826 m?
Stavajici zastavéna plocha — budova bez €.p. na pozemku €. 366) ..........c.evveeeeeeiiiiiiiiieeee e 149 m?

A6.2. Zastavéné plochy navrzeny stav

Zastavéna plocha obecni hospody (p.C. 365, C.P. 1) it 297 m2
Dvir vyuzivany VerejnoSti (D.C. 3685).. .. ii i iiie e iie et et e et e enne e ee e e enneeeneean 215 m?
Zastavéna plocha novostavby najemnich bytil ve dvore ... 200 m2
W 1oL = To | V= T (=Y = TS 100 m2
Zastavéna plocha novostavby najemnich bytl v uliénifronté...........................oooo . 132 m?
A o 13V o T=YaT< Y o] [oTed o) Ve 1Y ] r= Rl o ¥= T 1(0 17 | o N 260 m?

A6.3. Odhadovany harmonogram vystavby

Pfedpokladana délka vystavby je s ohledem na rozsah akce a technické podminky znamé v dobé zpracovani
investiéniho zaméru stanovena na cca 4 roky od zahajeni stavby a bude probihat po etapach. Etapizace je
zadouci s ohledem na rozlozeni finan¢nich nakladd do jednotlivych let.

A7. Uzemné technické podminky

Stavebni Upravy objektll na pozemcich €. 365 a 366 v obci Sentice si vyzadaji povoleni stavby ze strany
stavebniho ufadu (M&U Tisnov, OSR) a souhlasna stanoviska dotéenych organ( statni spravy (zejména
Krajska hygienicka stanice JmK, Hasi¢sky zachranny sbor JmK, vlastnik( siti, souhlasy dotéenych ucastnikul
se stavebnim zamérem, a dalSi). Dale pfedpokladame nutnost stanoviska od spravce komunikace a Policie
CR, nebot studie navrhuje novy vjezd/vyjezd na komunikaci Ill. tFidy &. 38527.

A7.1. Napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu

Obec Sentice, nyni planuje tpravy pfilehlych komunikaci a zpevnénych ploch. V projektové pripravé je Gprava
komunikaci a zpevnénych ploch v bo¢ni ulici pro zvy3eni bezpecnosti pfi zastavovani a otaceni autobusu a
také feseni parkovacich stani v souvislosti s rekonstrukci Kulturniho domu.

Obr — vyrez ze studie Revitalizace verejné zelené, 10/2023, 3D-Zahrady s.r.o.

InvestiCni zamér predpoklada vybudovani 6 parkovacich mist ve dvofe pro budouci uzivatele najemniho
obecniho bydleni. Celkova ¢&ista podlazni plocha je 360m2 coz pi koeficientu 1,75 (dle ZM &.2 UP) odpovida
navrhovanému poctu stani.
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Dale bude mozné zasobovat budouci objekt obecni hospody vjezdem na dviir. Budovani novych parkovacich
stani pfed objektem €.p. 1 se nepfedpoklada.

A7.2. Napojeni na verejnou technickou infrastrukturu — inzenyrské sité

Kapacity inzenyrskych siti nebyly v pribéhu zpracovani investiéniho zaméru provéfovany. Vzhledem
k charakteru stavajiciho a budouciho vyuZiti objektu se predpoklada provedeni nové domovni pfipojky
vodovodu, vybudovani nové splaskové a destové kanalizace, vybudovani domovni pfipojky plynu a posileni
pripojky NN. Studie, vzhledem k technickému stavu objektu, pocita s kompletni rekonstrukci v8ech vnitfnich
inzenyrskych siti. Podrobné vyhodnoceni technického stavu bude feSeno v dalSim stupni PD (nutné provedeni
doplnujiciho stavebné technického priizkumu, kamerovych zkousek apod.)

A8. Koncepce provozné-dispozi¢niho reseni

Dispozice jsou navrzeny pro pozadovany zpusob vyuziti prostoru — hospoda se zazemim a najemni bydleni,
v8e ve vlastnictvi a spravé obce Sentice. Zamér dostupného bydleni cili na néktery z aktualnich dotaénich
tituld — najemni bydleni pro seniory, mladé rodiny.

Navrhovany stav obecni hospody

Zastavéna plocha nové hospody kopiruje padorysnou stopu plvodni obytné ¢asti €.p.1, cca 190 m2. Jde o
nepodsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim tvofenym sedlovou stfechou. Vyska
hfebene zlstava stavajici.

Vstup do obecni hospody je navrzen jak z hlavni ulice, v misté dnesniho vstupu, tak nové i ze dvora. Ten je
upraven jako bezbariérovy. Navrh pocita s priichozi stfedovou chodbou, jak je tomu dnes. Chodba oddéluje
sél hospody s vy€epem (od vstupu z hl. ulice vlevo) od zdzemi (od vstupu z hl. ulice vpravo). Zasobovani
hospody se uvaZuje smérem ze dvora, na ktery je umoznén vjezd, do skladu bude navazeno zboZi stfedovou
chodbou.

Pro hospodu je uvaZovano s podtem cca 24 sedicich osob u 6 stol(. Cast dvora je uréena pro venkovni
posezeni. PoCet mist je variabilni dle mnozZstvi a rozmisténi mobilniho nabytku. Pfedpoklada se do 40 osob.
Ve dvofe Ize v letni sez6né postavit mobilni gril nebo malé mobilni pddium se zastfedenim.

Pro vySe uvedené kapacity je navrzeno nové socialni zazemi v objektu hospody v¢. toalet pro osoby se
snizenou schopnosti pohybu. Souéasti dispoziéniho navrhu hospody je potfebné zazemi — sklad, mistnost pro
umisténi technologie (plynovy kotel, ohfev TUV, technologie fotovoltaiky nebo tepleného Cerpadla apod.) a
mistnost pro uklid s vylevkou.

Pro hospodu je mimo klasicky vy€ep navrzeno vydejni okno, kterym Ize vydavat napoje smérem do dvora.
Nepredpoklada se vybaveni hospody kuchyni pro pfipravu jidel, pouze mala pfipravna pro pfilezitostny ohfev
hotovych pokrm(, vydeje studené kuchyné, popf. smazenych polotovart. Vybaveno dfezem, umyvadlem,
lednici, odtahem par (digestof nad pracovni linkou).

Vizualizace — pohled z hlavni ulice na vstup do hospody a prijezd do dvora k ndjemnim bytum

Vizualizace — pohled na hospodu a vjezd do dvora z namésti u Kulturniho domu

Navrhovany stav najemniho bydleni

V pldorysné stopé plivodnich pfistavku je navrzen novy vjezd pro osobni automobily do dvora a také dva byty
(ozn. &. 5 a 6). Ve dvore je pak po demolici objektu na pozemku p.€. 366 navrzena novostavba 4 najemnich
byt ozn. €. 1 az 4. V pfipadé vSech bytl se jedna o objekt s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
tvofenym sedlovou stfechou. VySka hfebene nebude pfesahovat vysku hfebene objektu hospody. Pro najemni
byty €. 1 az 6 je navrZzeno ve dvore parkovani pro 6 osobnich aut, a také 6 zahradnich box{ (mozné uskladnéni
naradi, kola). K bytim €. 1 az 4 je navrzena mala zahradka. Dispozice bytu €. 1 je az 4+kk, bytu €. 2 az 6 min.
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1+kk. PFi vyuziti podkrovi Ize dispozice rozsifit na 2+kk. Zahradky najemnikd budou od venkovniho posezeni
oddéleny vzrostlou zeleni, popf. nizkou zidkou nebo plitkem. Celkové ma byt prostor dvora vniman jako
komunitni centrum, zahrada, misto pro setkavani.

N

Vizualizace — predél mezi vefejnym venkovnim posezenim a byty

A9. Sanace objektu ¢.p. 1

Vzhledem k rozsahlému zavlhnuti zdiva bylo rozhodnuto o provedeni sanaéniho prizkumu.

Cilem je nyni upfesnéni zdméru budouciho vyuziti objektu a v rdmci n&j vyfeSeni vihkostni problematiky celé
spodni stavby nad terénem komplexnim zplsobem, tedy odstranéni vSech pFi¢in zvySeného zavlhani
stavebnich konstrukci a také Feseni jejich dusledkd (dle CSN 730 610).

Cilem vystupl z prohlidky a méfeni vihkosti stavebnich konstrukci je zjisténi jejich aktualniho vihkostniho
stavu, pFic¢in a disledkl zvySené vihkosti a navrh koncepce vyresSeni vihkostni problematiky zejména spodni
stavby objektu byvalého statku v obci Sentice, €. p. 1 jako vstupni informace pro zpracovani projektové
dokumentace celkové rekonstrukce predni ¢asti arealu byvalého statku.

Z orientaéniho vihkostniho priizkumu provedeného pfimo na misté ve spodnich ¢astech objektt
predni ¢asti byvalého statku a hostince v obci Sentice na TiSnovsku vyplyva, ze vihkostni situace
zejména konstrukci a mistnosti 1. NP a fasady nad terénem a v arovni terénu je jiz nevyhovujici
zejména z divodu opakovaného vzniku a plsobeni zvySené vlhkosti a prisakového namahani
stavebnich konstrukci vihkosti spodni stavby. Zaroven lze predpokladat, ze se postupné bude tato
nevyhovujici situace bez provedeni vhodnych typl stavebnich uprav sanaéniho a izolaéniho
charakteru dale vyrazné zhorSovat. Vznik plisni v interiéru mistnosti 1. NP je pro planované vyuziti
objektu a jeho ¢asti hlavné obytnym zplisobem zdravotné zavadné a rizikové.

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti a konstrukéni slozitost a stafi objektu a jeho &asti navrhujeme
provedeni sanacnich a izola¢nich krokd, jejichZ vysledkem bude dlouhodobé vyfeSeni vihkostni problematiky
vSech mistnosti 1. NP objektu nad terénem jako takové, a to komplexnim zplisobem (pod terénem alespon
sekundarné) s dlouhodobou ocekavanou zZivotnosti provedenych stavebnich Uprav sanacéniho a izola¢niho
charakteru.

Navrh FeSeni konkrétnich sanacnich a izolaCnich stavebnich uprav pro vyfeSeni vihkostni problematiky spodni
stavby objektu je uveden v samostatné priloze €. 1 této studie: Vystupy z prohlidky a méreni vihkosti (DL
—1.25.2) u konstrukci budov v arealu ,,byvalého statku v obci Sentice, €. p. 1 na TiSnovsku“ a obecna
koncepce sanaci a odvlhéeni zejména jejich spodni stavby, zpracovatelem je Ing. David Lorenc.

Tato opatfeni spodivaji v stavebnich upravach a krocich. Sanacni a izolaéni opatfeni musi fesit vSechny
pFiciny i dusledky zvySeného zavlhnuti stavebnich konstrukci (blize viz CSN 730 610). Nutné sanaéni a
izolaéni stavebni Upravy objektu navrhujeme zpracovat formou provadéci projektové dokumentace, ktera je
jednoznacné definuje, vymezi a zdokumentuje.

A10. Standard technického vybaveni

VSechny stavebni prace budou realizovany béznym zplisobem s dlirazem na ekonomiku stavby pfi zachovani
solidniho standardu feSeni. Budou splnény v3echny platné normy a pfedpisy v dobé realizace stavby. Detailné
bude feSeno v dalSim stupni dokumentace.

A10.1. Stavebné technické reseni

Stavebné se jedna o dva samostatné projekty. Jednak jde o celkovou rekonstrukci objektu €.p. 1, ktery bude
po stavebnich Gpravach a opravach slouzit jako obecni hospoda se zazemim. Cést zastavéné plochy &.p. 1
budou tvofit malometrazni najemni byty v majetku obce. Ve dvore se pocita s demolici objektu bez Cisla
popisného na pozemku €. 366 a vybudovani komunitni zahradky s posezenim. Po demolici bude na parcele
€.p- 366 a Eastecné na pozemku &.p. 365 vybudovana novostavba obanského vybaveni o jednom nadzemnim
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podlazi a sedlovou stfechou slouzici jako najemni bydleni v majetku obce. V obou pfipadech (rekonstrukce
¢.p. 1 a novostavba) se jedna o stavby technologicky jednoduché z tradi¢nich material a konstrukénich prvkd.
Konkrétni Upravy interiéru a technicka feSeni budou popsana v dalSim stupni PD. V budoucnu bude tfeba
optimalizovat provoz budovy z hlediska energii. Na stfechu je mozno umistit fotovoltaické panely, zdroj
vytapéni doplnit o tepelné Eerpadlo apod.

Stavebni upravy a opravy €.p. 1 v €asti nové obecni hospody pocitaji s nasledujicim rozsahem:
- sanace obvodového zdiva 1.NP
- Upravy vnitfnich dispozic, nové povrchy (podlahy, stény, stropy), nové vypIné otvor( (okna, dvefe)
- nové vnitfni instalace (ZTI, topeni, vzduchotechnika, elektro v€. slaboproudu) v€. domovnich
pfipojek
- opravy obvodového plasté (neuvazuje se zatepleni objektu)
- izolace stropnich konstrukci v prostoru pudy
- stavebni Upravy vstupu z hlavni ulice a na dvir pro zajis§téni bezbariérovosti
- oprava krovu v€. nového stfeSniho plasté, hromosvodu
- pfiprava na umisténi mozné fotovoltaiky na sedlovou stfechu
- Upravy pfedprostoru budovy — oprava chodnikU

Stavebni Upravy a opravy dvora v ¢asti verejné (pro obecni hospodu) poditaji s nasledujicim rozsahem:
- nové povrchy prijezdné komunikace
- nové zatravnéné povrchy
- nové zpevnéné plochy
- novy pristfeSek pro posezeni
- oprava vjezdové brany
- oprava historického zdiva
- osvétleni
- vysadba zelené

Novostavba najemnich bytd €. 1 aZ 6 pocita s nasledujicim rozsahem:
- demolice ¢asti objektu &.p. 1 (dfive zemédélské pristavky)
- demolice objektu bez €.p. na pozemku ¢. 366
- novostavba 2 samostatnych budov v€. domovnich pfipojek
- nové zpevnéné plochy a parkovaci stani
- osvétleni
- vysadba zelené

A10.2. Technika prostredi

Vzhledem ke stafi a stavu objektu je nutno pocitat s kompletni rekonstrukci vnitfnich rozvoda vSech siti a
domovnich pfipojek v€etné vybudovani novych. Technicky stav stavajicich pfipojek a jejich dimenze bude
ovéfena v dal8im stupni PD.

Pozarné bezpeénostni feSeni — vzhledem k planované celkové rekonstrukci bude nutné zpracovat pozarné
bezpecnostni feSeni objektl hospody i najemniho bydleni. Pfedmétem projektu pozarné bezpecénostniho
feSeni pro rekonstrukci objektu bude feseni:

» odbéru venkovni pozarni vody;
* pfredbé&zné posouzeni pozarné nebezpetného prostoru stavby;
» provedeni pfijezdovych komunikaci pro dojezd mobilni poZarni techniky pfi protipoZarnim zasahu;

» vybaveni stavby poZarné bezpecnostnim zafizenim

+ predbézné posouzeni evakuace
Pozarni bezpe€nost objektu bude podrobné feSena v dalSim stupni projektové dokumentace.

Vytapéni bude feSeno pomoci centralniho zdroje vytapéni (plynového kotle pfipadné tepelného Cerpadla),
ktery bude umistén v technické mistnosti hospody. Zasobnik pro ohfev TUV bude rovnéz centralni. Detailni
feSeni bude popsano v dalSim stupni PD.

Silnoproudé elektroinstalace — budou feseny dle pozadavku investora. Pfedpoklada se kompletni vyména
elektroinstalace ve stavebné upravovanych ¢astech budovy. Detailni feSeni bude popséano v daldim stupni PD.
Doporucujeme rozvést instalaci i na dvar (osvétleni, pfipojeni udrzbarské mechanizace apod.)

Slaboproudé elektroinstalace — budou feSeny dle pozadavku investora. Pfedpoklada se pfipojeni objektu
do systému EZS, pfipadné EPS dle pozadavku PBR. Detailni fe$eni bude popsano v dal$im stupni PD.

Zdravotné technické instalace — studie pfedpokladéd kompletni nové vnitini rozvody. Kazd4 najemni jednotka

bude mit své vlastni méfice.

Vzduchotechnika — v rdmci stavebnich uprav objektu hospody bude dojde k osazeni 1 jednotky VZT, ktera
bude odvadét vzduch ze socialniho zazemi hospody. Nabizi se moznost vyuziti podkrovi. Pro objekt bude
VZT feSena v souladu s platnou legislativou a s ohledem na zpusob hospodareni s energiemi (stanovi PENB).
Navrh jednotky VZT bude pfedmétem dalSiho stupné PD.

Fotovoltaika, solarni kolektory, tepelna ¢erpadla

Doporucujeme instalovat pfipravu pro dané technologie, tj. osadit alespon chranicky vyvedené na stfechu,
popf. na dvir. Optimalni je vyuziti vybranych sedlovych stfech budov — nutno zvazit umisténi FVE v ramci
energetické koncepce obce.

A11. Interiér a mobiliar

Vybér konkrétnich materialll a barevné fesSeni bude feSeno v dalsim stupni PD. Budou voleny materialy
s ohledem na dany typ provozu, s dirazem na vys$Si mechanickou odolnost. MobiliaF ma byt maximalné
Ucelny, dobfe udrZzovatelny. Standard vybéru mobiliafe bude pIné podfizen vysi investi¢nich nakladu.

A12. Zpevnéné plochy a zelen v okoli stavby

V rdmci pozemku investora neni Zadna stavajici vzrostla zelefi ve dvorni ¢4sti. Navrh stavebnich uprav dvora
pracuje s navrhem zelené:

- stromy a kefe ve dvorni ¢asti budovy pro zkvalitnéni pobytovych ploch a udrzeni mikroklimatu
- zelefl na zpevnénych plochach umoziujici zvySeni retenéni schopnosti stavby a zasakovani destovych vod

Konkrétni druhova skladba bude feSena v dalSim stupni PD. Cilem je vytvofit kvalitni vnéjSi prostredi, které
bude sou€asné snadné na udrzbu, a to ideélné za pouZiti endemickych rostlin.

Je tfeba respektovat nutnost najezdu vozidel pro zasobovani hospody a nastavit pravidla uzivani vjezdu, tak
aby nedochazelo ke kfizeni s péSi popf. cyklo dopravou v misté komunitniho dvora.

Dale se pocita s vybudovanim parkovaciho stani ze zatraviiovacich dlazdic pro najemni byty. Zpracovatel
studie doporuc€uje v ramci stavebnich Uprav objektu vyfesit i uskladnéni/umisténi velkoobjemovych nadob na
tfidény odpad.
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A13. Odhad investi¢nich nakladu, etapizace

Ké/m3
Propodet nakladu je proveden jako odborny odhad zpracovatele studie. Vzhledem k rozsahu fesené &asti o m2/bm kv. m3 (KE/m2) Celkenrvm
objektu Ize pro dany ucel povazovat propocet za dostate&né pfesny. bouraci prace 1518 000 ke
o TR . . e e . bouraci prace - auto dilna 100 8 800 1200 K¢ 960 000 K¢
V propoctu je provedena i pfedbé&zna kalkulace nakladl na zabezpeceni projektové a inzenyrské €innosti. o ) N . .
. s . C ey, . . N .. . L bouraci prace - chlévy, hospodarska c¢ast 60 6 360 1200 K¢ 432 000 K¢
| pfes maximalni snahu stanovit co nejpfesnéjsi odborny odhad investi¢ni nakladd, je nutné pocitat s tim, ze L . L . .
bouraci prace - dvlr, navazujici stavby 210 0,5 105 1200 K¢ 126 000 K¢
vysledna cena muize byt vy$si, a to vzhledem k nasledujicim skute¢nostem:
- jedna se o stavebni Upravy stavajici budovy stavebni dpravy €.p.1 8090625 Kc
odrobné&;jsi prizkumy bude mozné provést az pfi realizaci stavb bouraci prace - ¢.p. 1 125 3,3 4125 750 K 309 375 K
POCTODREIS! priizKimy DX provestazpnt y sanace zdiva 175 9500 k¢ 1662 500 K¢
- legislativni zmény v pribéhu zpracovani projektove dokumentace stavebni Upravy - podlahy, povrchy, instalace 125 3,3 412,5 9 000 K¢ 3712500 K¢
opravy krovu a stfechy, nové klempirské vyrobky apod. 125 5,5 687,5 3500 K¢ 2 406 250 K¢
S ohledem na rozprostfeni finan&nich prostfedkd na celkovou rekonstrukci v letech uvazujeme nasledujici o s 9 942 500 K&
etapizaci (etapizace neni zavazna a je mozno ji ménit): zékladové konstrukce (pfedpoklad plodného zaloZeni) 155 0,5 77,5 6 500 K¢& 503 750 K¢
obdobi novostavba bytd 155 5 775 11 000 K¢ 8525 000 K¢
0. Etapa Zpracovani investiéniho zaméru 07/2025 stfecha 215 0,5 107,5 8500 K¢ 913 750 K¢
Etapa PD pro povoleni zaméru vé. sanaénich praci, povoleni stavby  06/2026 novostavba byt €. 5-6 7 257 500 K¢
Realizace sanacnich praci 07/2026 zakladové konstrukce (predpoklad plosného zaloZeni) 110 0,5 55 6 500 K¢ 357 500 K¢
| Et Rekonstrukee h g 07/2027 novostavba byt 110 5 550 11 000 K¢ 6 050 000 K¢
' apa  Rekonstrkee hospody stfecha 200 0,5 100 8 500 K& 850 000 K&
Il Etapa Novostavba budovy najemniho bydleni ve dvofe 12/2028
l.  Etapa  Novostavba budovy najemniho bydieni smérem do ulice 06/2029 bespodaienisienersiemillpezizatepleniitara)jclstavby) . 4137500 Ke
zatepleni stropu hospody v pudnim prostoru 155 2 500 K¢ 387 500 K¢
technologické vybaveni - kotelna, tepelnd, ¢erpadla soubor 2 250 000 K¢
fotovoltaika (mozny dotacni titul) 1 500 000 K¢
komunikace a terénni Gpravy, ostatni 5599 434 K¢
parkovani - 6 mist + vybudovani nového vjezdu 510 3 500 K¢ 1785 000 K¢
terénni a sadové Upravy, venkovni mobiliar - zahradka soubor 1250 000 K¢
prelozky a pfipojky inzenyrskych siti soubor 1 500 000 K¢
vedlejsi a ostatni naklady 3% zIN 1064 434 K¢
CELKEM ODHAD INVESTICNICH NAKLADU bez DPH 36 545 559 K¢
<\ Celkem v&etné 21% DPH sDPH 44220 126 K¢
Ceny jsou bez interiérového vybaveni a mobiliare.
‘ Projekéni a inzenyrska Cinnost
2 5% z celkovych investi¢nich nakladd bez DPH 1827 278 K¢
Celkem s DPH 2211 006 K¢

V TiSnové dne 25. 7. 2025

Ing. arch. Boris Hladky
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